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１． 四半期業績の概況の作成等に係る事項 
① 会計処理の方法の最近連結会計年度における 
認識の方法との相違の有無         ：有 
(内容)法人税等の計上基準                 法定実行税率をベースとした年間予想税率により計算しております。 
② 連結及び持分法の適用範囲の異動の有無     ：無 
③ 監査法人による監査は受けておりません。 

 
２． 平成 16 年 3 月期第 3 四半期の業績概況(平成 15 年 4 月 1 日～平成 15 年 12 月 31 日) 
(1)経営成績（連結）の進捗状況                        （注）金額は百万円未満を切り捨て 

 売 上 高     営 業 利 益 経 常 利 益 四半期(当期)純利益 
 百万円   ％ 百万円   ％ 百万円   ％ 百万円   ％ 

16 年 3 月期第 3 四半期 

15 年 3 月期第 3 四半期 
44,827   － 
－   － 

5,634   － 
－   － 

4,603   － 
－   － 

2,210   － 
－   － 

（参考）15 年 3 月期 97,256       15,309       14,295       7,437       
 
 1 株当たり四半期(当期)純利益 

 円  銭 
16 年 3 月期第 3 四半期 

15 年 3 月期第 3 四半期 
124.01      
－      

（参考）15 年 3 月期 416.41       
(注)前年同四半期の開示はしておりません。 

 
(2)財政状態（連結）の変動状況 

 総 資 産 株 主 資 本 株主資本比率 1 株当たり株主資本 
 百万円      百万円          ％ 円  銭 

16 年 3 月期第 3 四半期 

15 年 3 月期第 3 四半期 
136,169      
－      

48,465      
－      

35.6      
－      

2,719.54      
－      

（参考）15 年 3 月期 126,734       46,687       36.8       2,615.65       
(注)前年同四半期の開示はしておりません。 

 
(3)連結キャッシュ･フローの状況 

 営業活動による 
キャッシュ・フロー 

投資活動による 
キャッシュ・フロー 

財務活動による 
キャッシュ・フロー 

現金及び現金同等物
期 末 残 高 

 百万円      百万円      百万円      百万円      
16 年 3 月期第 3 四半期 

15 年 3 月期第 3 四半期 
△11,864      
－      

123      
－      

10,385      
－      

31,531      
－      

（参考）15 年 3 月期 34,516       △61       △23,838       32,887       
(注)前年同四半期の連結キャッシュ・フローは作成しておりません。 

 
３． 平成 16 年 3 月期の連結業績予想(平成 15 年 4 月 1 日～平成 16 年 3 月 31 日) 

 予想連結売上高 予想連結経常利益 予想連結当期純利益 1 株当たり予想当期純利益 
 百万円      百万円      百万円      円  銭 
通  期 85,700 11,600  6,050 339.48 

 

(参考)平成 16 年 3 月期の個別業績予想(平成 15 年 4 月 1 日～平成 16 年 3 月 31 日) 

 予想売上高 予想経常利益 予想当期純利益 1 株当たり予想当期純利益 
 百万円      百万円      百万円      円  銭 
通  期 85,000           11,500           6,000           336.67      

※上記の予想は、本資料の発表日現在において入手可能な情報及び将来の業績に影響を与える不確定な要因に係る本資料発表日現在に 
おける仮定を前提としております。実際の業績は、今後様々 な要因によって異なる結果となる可能性があります。 
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【経営成績（連結）の進捗状況に関する定性的情報等】 

当第 3 四半期におけるわが国の経済は、企業収益の回復や株価の上昇など一部に改善がみられるものの、雇

用環境及び個人消費の低迷の継続等、依然として厳しい状況が続いております。 

  当不動産業界におきましては、人口の都心回帰の影響もあり、首都圏の新築分譲マンション市場は一部に供

給過剰感が見られるものの引き続き堅調に推移いたしました。 

  このような事業環境の中、当社は首都圏において顧客ニーズに合わせた良質で価格競争力の高い新築分譲マ

ンションを安定的に供給してまいりました。その結果、当第3 四半期の引渡戸数は1,353 戸となり、連結売上

高 44,827 百万円、連結営業利益5,634 百万円、連結経常利益4,603 百万円、連結四半期純利益2,210 百万円

となりました。 

事業の種類別セグメントの業績は、次のとおりであります。 
                   (単位：百万円) 

事業の種類別セグメント 売  上  高 構  成  比 

新築マンション分譲事業 

その他の事業 

43,577 

1,250 

97.2％ 

2.8％ 

合計 44,827 100.0％ 
 
[新築マンション分譲事業] 

新築マンション分譲事業におきましては、総戸数 233 戸の「クレストフォルム浦安ウイングステージ」な

どの自社分譲物件の売上計上により、新築分譲マンションの売上高は 43,577 百万円となりました。 

[その他の事業] 

その他の事業におきましては、管理戸数が順調に増え、不動産管理事業の売上高は 489 百万円、その他付

帯事業の売上高は 761 百万円となりました。 
 

【当期の業績の見通し】 

平成 16 年 3 月期業績の見通しにつきましては、第4 四半期に総戸数327 戸の「クレストフォルム東京アク

アグランディオ」等をはじめ大型物件の引渡しがあり、連結売上高は857 億円（前期比11.9％減）、連結経常

利益は 116 億円（前期比18.9％減）、連結当期純利益は60 億 50 百万円（前期比18.7％減）と当初の予定通り

を見込んでおります。 
 
【財政状態（連結）の変動状況に関する定性的情報等】 

  当第 3 四半期末の総資産は前連結会計年度末に比べ 94 億 34 百万円増加し、1,361 億 69 百万円となりまし

た。 

主な要因は、マンション用地の仕入れが順調に進んだことにより棚卸資産が91 億 88 百万円増加したことで

あります。また、株主資本は 17 億 78 百万円増加し、484 億 65 百万円となりました。 

当第 3 四半期末の現金及び現金同等物は 13 億 55 百万円減少し、315 億 31 百万円となりました。 

  各キャッシュ・フローの状況は次のとおりであります。 

[営業活動によるキャッシュ・フロー] 

  当第 3 四半期における営業活動によるキャッシュ･フローは、新築分譲マンション開発のための棚卸資産の

増加額が90 億 28 百万円であったこと、また法人税等の支払額が73 億 37 百万円であったことなどから、118

億 64 百万円の支出となりました。 

[投資活動によるキャッシュ・フロー] 

  当第 3 四半期における投資活動によるキャッシュ・フローは、1 億 23 百万円の収入となりました。 

[財務活動によるキャッシュ・フロー] 

  当第 3 四半期における財務活動によるキャッシュ･フローは、長期借入金の返済による199 億 23 百万円の

支出があった一方、社債の発行により254 億 15 百万円の収入があったことなどから103 億 85 百万円の収入

となりました。 

 

【1 単元の株式の数の変更】 

  当社株式の流通のさらなる活性化と投資家層の拡大を図るため平成 16 年 2 月 2 日付をもって、1 単元の株

式数を 100 株から 10 株に変更いたしました。 
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添付資料 

 四半期連結財務諸表等 

（1）四半期連結（要約）貸借対照表 

(単位：百万円)  

当第 3 四半期末 前連結会計年度末 

（平成 1 5 年 1 2 月 3 1 日現在） （平成 15 年 3 月 31 日現在） 

期 別 

 

科 目 金 額 構成比 金 額 構成比 

（ 資 産 の 部 ）   ％   ％ 

Ⅰ 流 動 資 産        

1． 現 金 及 び 預 金  31,547   32,908  

2． 売 掛 金  1,286   2,671  

3． 棚 卸 資 産  90,172   80,984  

4． そ の 他 の 流 動 資 産  4,794   1,493  

 流 動 資 産 合 計  127,800 93.9  118,057 93.2 

Ⅱ 固 定 資 産        

1． 有 形 固 定 資 産  7,786   8,002  

2． 無 形 固 定 資 産  22   19  

3． 投 資 そ の 他 の 資 産  560   655  

 固 定 資 産 合 計  8,369 6.1  8,676 6.8 

 資 産 合 計  136,169 100.0  126,734 100.0 
       
       

（ 負  債  の  部 ）         

Ⅰ 流 動 負 債        

1． 支 払 手 形 及 び 買 掛 金  15,072   15,965  

2． 短 期 借 入 金  4,425   600  

3． 1 年以内に償還予定の社債  4,500   4,500  

4． 1 年以内に返済予定の長期借入金   9,279   23,069  

5． 前 受 金  4,915   5,219  

6． そ の 他 の 流 動 負 債  3,151   5,655  

  流 動 負 債 合 計  41,344 30.4  55,008 43.4 

Ⅱ 固 定 負 債        

1． 社 債  34,000   8,000  

2． 長 期 借 入 金  12,120   16,753  

3． そ の 他  238   285  

 固 定 負 債 合 計  46,358 34.0  25,038 19.8 

 負 債 合 計  87,703 64.4  80,047 63.2 

（ 資  本  の  部 ）       

Ⅰ 資 本 金  12,499 9.2  12,499 9.9 

Ⅱ 資 本 剰 余 金   12,190 9.0  12,190 9.6 

Ⅲ 利 益 剰 余 金   24,033 17.6  22,179 17.5 

Ⅳ 自 己 株 式  △256 △0.2  △180 △0.2 
    資 本 合 計  48,465 35.6 

 
46,687 36.8 

    負 債 ・ 資 本 合 計  136,169 100.0 
 
126,734 100.0 

  

（注）当期より四半期連結決算の開示となるため、平成 15 年 3 月期第 3 四半期の実績については記載しておりません。 
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（2）四半期連結（要約）損益計算書 

（単位：百万円） 

当第 3 四半期 前連結会計年度 

自 平成 1 5 年 4 月 1 日 自 平成 14 年 4 月 1 日 

至 平 成 1 5 年 1 2 月 3 1 日 至 平成 15 年 3 月 31 日 

            期 別 

 

科 目 金 額 百 分 比 金 額 百 分 比 

％   ％ 

Ⅰ 売 上 高  44,827 100.0  97,256 100.0 

Ⅱ 売 上 原 価   35,236 78.6  76,316 78.5 

 売 上 総 利 益  9,590 21.4  20,939 21.5 

Ⅲ 販 売 費 及 び 一 般 管 理 費   3,955 8.8  5,629 5.8 

 営 業 利 益  5,634 12.6  15,309 15.7 

Ⅳ 営 業 外 収 益   155 0.3  267 0.3 

Ⅴ 営 業 外 費 用        

1． 支 払 利 息 600   1,074   

2． そ の 他 586 1,186 2.6 208 1,282 1.3 

 経 常 利 益  4,603 10.3  14,295 14.7 

Ⅵ 特 別 利 益  0.1 0.0 

Ⅶ 特 別 損 失  
 

41 

22 0.1 
 

35 

61 0.0 

 税金等調整前四半期（当期）純利益   4,622 10.3  14,269 14.7 

 法人税、住民税及び事業税 2,218   6,903   

 法 人 税 等 調 整 額 193 2,411 5.4 △71 6,832 7.1 

 四 半 期 ( 当 期 ) 純 利 益  2,210 4.9  7,437 7.6 

       

（注）当期より四半期連結決算の開示となるため、平成 15 年 3 月期第 3 四半期の実績については記載しておりません。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 4

（3）四半期連結（要約）キャッシュ・フロー計算書 

(単位：百万円)  

当第 3 四半期 前連結会計年度 

自 平 成 1 5 年 4 月 1 日  自 平成 14 年 4 月 1 日 

至 平 成 1 5 年 1 2 月 3 1 日  至 平成 15 年 3 月 31 日 

期 別 

 

科 目 

金  額 金  額 

Ⅰ 営 業 活 動 に よ る キ ャ ッ シ ュ ・ フ ロ ー   

 1. 税金等調整前四半期（当期）純利益 4,622 14,269 

 2. 減 価 償 却 費 79 116 

 3. 支 払 利 息 600 1,074 

 4. 売 上 債 権 の 減 少 額 1,385 198 

 5. 前 受 金 の 増 加 額 （ △ 減 少 額） △303 △1,794 

 6. 棚卸資産の減少額（△増加額） △9,028 26,453 

 7. 仕入債務の増加額（△減少額） △892 790 

 8. そ の 他 △456 520 

  小 計 △3,993 41,627 

 9. 利 息 の 受 取 額 1 31 

 10. 利 息 の 支 払 額 △536 △1,089 

 11. 法 人 税 等 の 支 払 額 △7,337 △6,052 

  営業活動によるキャッシュ・フロー △11,864 34,516 

Ⅱ 投 資 活 動 に よ る キ ャ ッ シ ュ ・ フ ロ ー   

 1. 有形固定資産の売却による収入 7 2 

 2. 有 価 証 券 の 償 還 に よ る 収 入 70 － 

 3. そ の 他 46 △64 

  投資活動によるキャッシュ・フロー 123 △61 

Ⅲ 財 務 活 動 に よ る キ ャ ッ シ ュ ・ フ ロ ー   

 1. 長 期 借 入 金 の 返 済 に よ る 支 出 △19,923 △29,764 

 2. 社 債 の 発 行 に よ る 収 入 25,415 3,893 

 3. 配 当 金 の 支 払 額 △355 △533 

 4. そ の 他 5,249 2,565 

  財務活動によるキャッシュ・フロー 10,385 △23,838 

     

Ⅳ 現金及び現金同等物の増加額（△減少額） △1,355 10,616 

Ⅴ 現 金 及 び 現 金 同 等 物 の 期 首 残 高  32,887 22,270 

Ⅵ 現 金 及 び 現 金 同 等 物 の 期 末 残 高  31,531 32,887 

    

（注）当期より四半期連結決算の開示となるため、平成 15 年 3 月期第 3 四半期の実績については記載しておりません。 

 

 

 

 

 

 


